ДОГОВОР

 КУПЛИ-ПРОДАЖИ КВАРТИРЫ

город Москва, __________2012 года
Мы, гражданка РФ _____, пол, дата и место рождения, паспорт, адрес,  именуемая в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ», с одной стороны,

и  гражданка РФ ___, пол, дата и место рождения, паспорт, адрес, именуемая в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», с другой стороны, а вместе именуемые «СТОРОНЫ», находясь в здравом уме и ясной памяти, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ____ ПРОДАЛА, а ___  КУПИЛА  в  собственность квартиру, расположенную по адресу: город Москва,  улица ___, д. __ кв. ___.
2. Вышеуказанная отчуждаемая квартира принадлежит ____ по праву собственности на основании (правоустанавливающие документы), что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серии №, выданным ___ года  (орган, выдавший Свидетельство), о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним ___ года сделана запись регистрации № _____. 
3. Отчуждаемая квартира имеет общую площадь – ___ кв.м., расположена на __ этаже жилого дома. Условный номер отчуждаемой квартиры: __. 

4. По соглашению сторон отчуждаемая квартира оценивается в ___ рублей.. На момент подписания Сторонами настоящего Договора Покупатель оплатил Продавцу вышеуказанную сумму  в полном объеме.
5. Сторонам известно, что соглашение о цене является существенным условием  настоящего договора и в случае сокрытия подлинной цены квартиры, стороны самостоятельно в полном объеме несут ответственность за наступившие негативные  для них последствия.
6.  «Продавец» подтверждает, что отчуждаемая квартира до настоящего времени никому не отчуждена, в споре, под запретом и арестом не состоит, рентой, арендой, наймом, другими обязательствами не обременена. 
7. Согласно выписке из домовой книги  в отчуждаемой квартире в настоящее время никто не зарегистрирован.
8. «Покупатель» осмотрел отчуждаемую квартиру до подписания настоящего договора. Отчуждаемая квартира пригодна для использования ее в соответствии с целями, с которыми она приобретается (проживание). Техническое состояние отчуждаемой квартиры удовлетворяет требованиям «Покупателя».
9. Стороны подтверждают, что у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях, сделка кабальной не является. Стороны осознают последствия нарушения условий настоящего договора. 
10. После государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве Покупатель становится собственником указанной выше квартиры и принимает на себя обязанности по уплате налогов на недвижимость, расходов по ремонту, эксплуатации и содержанию квартиры, дома и придомовой территории соразмерно с занимаемой площадью.
11. Обязательство «Продавца» передать квартиру «Покупателю» считается исполненным после вручения этой квартиры «Покупателю». Передача недвижимости «Продавцом» и принятие ее «Покупателем» осуществляется по подписываемому сторонами ПЕРЕДАТОЧНОМУ АКТУ.

12. Стороны, руководствуясь ст. ст. 421 (свобода договора), 461 (ответственность продавца в случае изъятия товара у покупателя) ГК РФ, пришли к соглашению, что в случае признания судом настоящего Договора недействительным  или расторжения его по обстоятельствам, возникшим по вине «Продавца» или вследствие предъявления претензий третьими лицами к «Покупателю», в том числе вследствие нарушения  прав третьих лиц при приватизации квартиры или любых других, которые суд сочтет подлежащими удовлетворению, и изъятия  квартиры у «Покупателя», «Продавец» обязуется приобрести «Покупателю» равнозначное жилое помещение в доме аналогичной категории, в том же районе города Москвы или предоставить «Покупателю» денежные средства для самостоятельного приобретения жилого помещения, исходя из стоимости аналогичного  жилья, действующей на рынке недвижимости на момент расторжения настоящего Договора, а также возместить все понесенные расходы и убытки, связанные с приобретением настоящей квартиры.  Если третье лицо, по основаниям возникшим до исполнения настоящего договора, предъявит к «Покупателю» иск об изъятии квартиры, «Покупатель» обязуются привлечь «Продавца» к участию в деле, а «Продавец» обязуется вступить в это дело на стороне «Покупателя». «Продавец», привлеченный «Покупателем» к участию в деле, но не принявший в нем участие, лишается права доказывать неправильность ведения дела «Покупателем», при этом спорное жилое помещение не может быть изъято у «Покупателя» до полного возмещения убытков виновной стороной.
13. Содержание ст. ст. 244-251 (Общая собственность), 288 (Собственность на жилое помещение), 292 (Права членов семьи собственников жилого помещения), 460-463 (Общие положения о купле-продаже), 556-558 (Передача недвижимости; Последствия передачи недвижимости ненадлежащего качества; Особенности продажи жилых помещений), 675 (Сохранение договора найма жилого помещения при переходе права собственности на жилое помещение) Гражданского кодекса Российской Федерации,34 (Совместная собственность супругов), 35 (Владение, пользование и распоряжение общим имуществом супругов) Семейного Кодекса РФ, ст. ст. 31 (Права и обязанности граждан, проживающих  совместно  с собственниками в принадлежащим ему жилом помещении), 35 (Выселение гражданина, право пользования жилым помещением которого прекращено или который нарушает правила пользования жилым помещением), 36 (Право собственности на общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме) Жилищного кодекса Российской Федерации сторонам известно.
14. В соответствии со ст.38 Жилищного кодекса Российской Федерации при приобретении в собственность помещения в многоквартирном доме к приобретателю переходит доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

15. В соответствии со ст.157 ГК РФ настоящий договор подлежит  регистрации в Управлении Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве.
16. Настоящий договор прочитан сторонами и содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета настоящего договора, отменяет и  делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной форме, до подписания настоящего договора.

17. Расходы, связанные с оформлением и заключением настоящего договора стороны несут в равных долях.
18. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится в делах Управления Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве, по экземпляру выдается каждому участнику сделки.

Подписи: 
